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1T lipca 2025 r. we|dzie w zycie tzw. ustawa o jawnosci cen mieszkan — czyli ustawa

z 21 maja 2025 r. o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (ustawy
deweloperskie| (Dz.U.2025.758). Nowelizacja ta wprowadza istotne zmiany w
zasadach oferowania przez deweloperéw lokali mieszkalnych 1 domdw
jednorodzinnych. Naktada bowiem cztery kluczowe obowigzki zwigzane z
publikowaniem cen mieszkan i domdw, a takze komérek lokatorskich, miejsc
postojowych i innych swiadczen pienieznych.

Zgodnie z nowymi przepisami deweloperzy zobowigzani bedq do:

/ viawniania na wiasnej stronie internetowej cen mieszkan i doméw oraz innych
wskazanych informaciji, w tym czesci ogdlne| prospektu informacyjnego,
« aktualizowania cen, w przypadku i ich zmiany,

« podawania adresu strony internetowe| w reklamach, ogtoszeniach i ofertach
sprzedazy, a takze -

 przekazywania do portalu dane.gov.pl raz na dobe danych o cenach i innych
informacjach wskazanych w ustawie.

Naruszenie tych obowigzkéw bedzie zagrozone sankcjg analogiczng jak w
przypadku stosowania w umowach deweloperskich i innych umowach zawieranych
na podstawie ustawy deweloperskie| klauzul niedozwolonych.

Dlatego kazdy deweloper powinien przygotowac sie do wdrozenia wymogodw
wynikajgcych z nowych regulacii.

Z niniejszego poradnika dowiecie sie, kto i kiedy podlega obowigzkowi
publikowania cen i przekazywania danych, jakie obowiqzki spoczywajg na
deweloperach w zakresie uvjawniania cen mieszkan i domdéw oraz w jaki sposdb
nalezy przygotowacd sie do przekazywania danych do portalu danych gov.pl.

Zapraszam do lektury!
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dr Agnieszka
Grabowska -Tos
radczyni prawnd

Doktor nauk prawnych, radczyni prawna z
blisko 20-letnim doswiadczeniem w branzy
nieruchomosci.

Od 15 lat wspdlnik zarzgdzajgcy Kancelarii
Radcéw Prawnych Kania Stachura To$
swiadczgce| kompleksowg obstuge prawng
inwestyc|i deweloperskich oraz podmiotdéw

z branzy nieruchomosci.

Ekspertka z zakresu prawa budowlanego, inwestycji budowlanych i nieruchomosci.
Reprezentuje inwestoréw w postepowaniach administracyjnych 1 sqgdowych
zwigzanych z procesem inwestycyjnym. Prowadzi i koordynuje procesy due
diligence nieruchomosci. Aktywnie uczestniczy w kompleksowe| obstudze prawnej
projektéw deweloperskich i hotelowych.

Autorka licznych publikacji na tamach dziennikéw ,Rzeczpospolita”, ,Gazeta

Prawna” oraz na portalach prawo.pl 1 moneypl. Komentatorka zmian
legislacy|nych dotyczgcych nieruchomosci i procesu inwestycyjnego. Wspdtautorka
komentarza do nowelizac|i przepisdéw dotyczgcych warunkéw technicznych z 2024
r. pt. ,Warunki techniczno-budowlane. Nowe standardy projektowania inwestycji”
(Wydawnictwo C.H. Beck), a takze poradnika ,Rewolucia w planowaniu
przestrzennym. Nowe przepisy” (Wydawnictwo Rzeczpospolita), komentarza do
ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci oraz
monografii ,Przeksztatcenie uzytkowania wieczystego na cele mieszkaniowe.
Pytania i odpowiedzi”. Autorka e-bookéw dedykowanych inwestorom i

deweloperom. Finalistka konkursu TOP WOMAN in REAL ESTATE 2025.

Ekspertka Komitetu ds. Nieruchomosci przy Krajowej Izbie Gospodarczej, w ramach
ktérego aktywnie dziata na rzecz poprawy [akosci legislacji | stanowionego prawa
dotyczgcego nieruchomosci i procesu budowlanego. Wspdttworzy stanowiska
Komitetu oraz opinie do projektéw aktéw prawnych.

Autorka uznanego przez czytelnikéw bloga dla deweloperdw Jakim-prawem.pl.

DR AGNIESZKA GRABOWSKA-TOS
USTAWA O JAWNOSCI CEN MIESZKAN - OBOWIAZKI DEWELOPERA


https://jakim-prawem.pl/

Spis tresci

I. Kto ma obowigzek publikowania cen?
2. Od kiedy deweloper ma obowigzek publikowaé ceny?
3. Do kiedy istnieje obowiqgzek publikowania cen?

4. W jaki sposéb nalezy realizowaé obowiqgzek prowadzenia wiasnej strony
internetowej?

5. Jakie informacje deweloper musi zamiesci¢ na stronie internetowej?
6. Obowigzek aktualizowania cen mieszkan na stronie internetowej

7. Obowigzek sprzedazy po najkorzystniejszej cenie

8. Obowigzek przesytania danych do portalu dane.gov.pl

9. Czy obowiqgzek publikowania cen dotyczy lokali i doméw oferowanych
przed wejsciem w zycie ustawy o jawnosci cen?

10. Jakie sg sankcje za naruszenie obowiqgzkéw dotyczqcych publikowania
cen?

12

14

16

20

22

24

27

30

DR AGNIESZKA GRABOWSKA-TOS
USTAWA O JAWNOSCI CEN MIESZKAN - OBOWIAZKI DEWELOPERA



1. Kto ma obowiqgzek publikowania
cen?

Zgodnie z dodanym do ustawy deweloperskie| art. 19a ust. 1, nowe obowigzki
wprowadzone ustawg o jawnosci cen, dotyczg dwdch kategorii podmiotéw:
deweloperéw oraz przedsiebiorcéw, nie bedqgcych deweloperami.

Kto powinien publikowa¢ ceny?

Przedsiebiorca nie bedacy

Deweloper
deweloperem

Kto jest deweloperem?

Definicie dewelopera zawiera ustawa deweloperska, ktéra w art. 5 pkt. 1
przewiduje, ze jest nim przedsiebiorca, ktéry w ramach prowadzone| dziatalnosci
gospodarcze| realizuje przedsiewziecie deweloperskie.

Przedsiewzigciem deweloperskim — zgodnie z art. 5 pkt. 7 ustawy deweloperskie|
|est natomiast proces, w wyniku realizacji ktérego zostajg przeniesione na rzecz
nabywcy prawa wynikajgce z zawarte| z nim przez dewelopera umowy
deweloperskie| albo praw wynikajgcych z jednej z umdw, wskazanych w ustawie.

Taki proces obejmuje w szczegdlnosci czynnosci faktyczne i prawne niezbedne do
rozpoczecia budowy i oddania budynku do uzytkowania, nabycie praw do
nieruchomosci, na ktérej ma by¢ realizowana budowa, przygotowanie projektu
budowlanego lub nabycie praw do projektu budowlanego, nabycie materiatéw
budowlanych i uzyskanie wymaganych zezwoled administracyjnych okreslonych
odrebnymi przepisami oraz zawieranie umdéw z nabywcami.
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Innymi stowy deweloperem jest przedsiebiorca, ktéry realizuje przedsiewziecie
deweloperskie, ewentualnie zadanie inwestycyne przewidzione w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego i sprzedaje mieszkania lub domy na rzecz
nabywcdw.

Nabywcq jest natomiast osoba fizyczna, ktéra nabywa lokal mieszkalny lub dom
na cele niezwigzane z dziatalnosciqg gospodarcza. @S}
o

WAZNE!

Bez znaczenia |est to, w |jakie] formie prawne| deweloper prowadzi
przedsiewziecie deweloperskie - czy |ako spdtka prawa handlowego, prawa
cywilnego, czy tez prowadzi proces inwestycyjny w ramach jednoosobowej
dziatalnosci gospodarcze|.

Nie [est rowniez istotna wielko$¢ realizowane| inwestyc|i deweloperskie|. Jesli
realizujesz na przyklad:

 budynekwielorodzinny

 zespdl budynkéw wielorodzinnych

 osiedle doméw jednorodzinnych lub tylko jeden dom

i zawierasz umowy z nabywcami - podlegasz obowigzkom wprowadzonym
nowelizac|q ustawy deweloperskie;.

19 Y P | @S}
WAZNE!

Obowigzkowi publikowania cen podlega réwniez deweloper, o ktérym mowa w
art. 3 pkt. 1 ustawy deweloperskie|, czyli przedsiebiorca, ktéry zrealizowat
przedsiewziecie deweloperskie, oddal je do uzytkowania | dopiero woéwczas
przystepuje do sprzedazy.

Przyktad:

Prywatny inwestor w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze| wybudowat
dwa budynki jednorodzinne. Budowa prowadzona byta ze Srodkéw wiasnych.
Inwestor nie zawierat umoéw rezerwacyjnych, ani deweloperskich. Nie ogtaszat
publicznie, ze realizuje inwestycje. Nie posiada strony internetowe|. Po oddaniu
budynkéw do uzytkowania zamierza daé ogtoszenie o sprzedazy tych budynkéw
Inwestor ten bedzie zobowigzany publikowaé ceny oferowanych domdéw oraz
spetnia¢ obowigzki wynikajgce z ustawy deweloperskie|, dotyczgce jawnosci cen,
poniewaz |est deweloperem, ktéry zrealizowat inwestycje deweloperska.
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Kiedy przedsiebiorca, inny niz deweloper ma obowigzek publikowaé
ceny?

Zgodnie z art. 19a ust. 4 ustawy deweloperskie| przepisy naktadajgce obowigzek
ujawniania cen mieszkarn i domdéw, a takze ich uaktualniania oraz podawania
informacji w reklamach, ogtoszeniach i ofertach sprzedazy - odnoszg sie nie tylko
do dewelopera, ale takze przedsiebiorcy, ktéry nie realizuje przedsiewziecia
deweloperskiego, natomiast zawiera z nabywcg umowy sprzedazy, a
przedmiotem te| umowy jest lokal lub dom, ktéry powstat w wyniku realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Kiedy przedsiebiorca ma obowigzek
ujawniania ceny

C ) ¢4 nie realizowat projektu
—) [® deweloperskiego

: 2 nabyt mieszkanie/dom od dewelopera
030 na cele dziatalnosci gospodarczej

J@| sprzedaje mieszkanie/dom nabywcy -
= 4" osobie fizycznej na cele prywatne

= nabycie na cele prywatne
“L nastepuje po raz pierwszy

Chodzi tu o przedsiebiorcéw, ktérzy nie sg deweloperami w rozumieniu ustawy
deweloperskie|, czyli nie realizowali przedsiewziecia deweloperskiego, ale w
ramach prowadzone| dziatalnosci gospodarcze| sprzedajq nabyty wczesnie| od
dewelopera juz wybudowany lokal mieszkalny lub dom.

| to zarédwno wtedy, gdy kupili go z zamiarem dalsze| odsprzedazy, |ak | wiedy gdy
kupili go w celu wykorzystywania w ramach dziatalnosci gospodarcze| np. w celu
zapewnienia miejsca zamieszkania swoim pracownikom.
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WAZNE!

Nie muszg to by¢é podmioty zwigzane z budownictwem, czy obrotem
nieruchomosciami. Bez znaczenia jest takze tytut, na podstawie ktérego nabyli
lokal czy dom. Moze to byé umowa sprzedazy, ale tez aport, czy darowizna.

Nie ma znaczenia, po uptywie [akiego
okresu od nabycia takiego lokalu czy
domu przedsiebiorca zdecyduje sie go
sprzeda¢ na rzecz podmiotu, ktéry
bedzie nabywcg w rozumieniu ustawy |
deweloperskie. ‘
Jedli przedsiebiorca zdecyduje sie na
sprzedaz domu lub mieszkania i poda
do publicznej wiadomosci informacije
o ich sprzedazy ( np. da ogtoszenie na
portalu nieruchomosciowym) to od
tego dnia bedzie zobowigzany
posiada¢ wtasng strone internetowq,
opublikowaé¢ na niej oferte sprzedazy
wraz z wymaganymi danymi oraz
realizowa¢ obowigzek udostepniania
danych na portalu danych gov.pl,
przewidzianego w art. 19b ustawy
deweloperskie;.

Przyktad:

W 2023 roku Spétka produkujgca zabawki kupita od dewelopera 2 lokale
mieszkalne dla pracownikéw. Po 2 latach, chce sprzedad te lokale. W zwigzku z tg
sprzedazg bedzie podlegata obowigzkom zwigzanym z publikowaniem cen.

Przyktad:

Architekt bedgcy przedsiebiorcqg, w ramach rozliczenia za wykonane ustugi
projektowe, nabyt wtasnosé niewielkiego lokalu mieszkalnego. Z uwagi na wzrost
cen mieszkan, po pdl roku zdecydowat sie je sprzedac¢. W zwigzku z tq sprzedazqg
bedzie zobowigzany do wykonania obowigzkéw zwigzanych z publikacjg cen
mieszkan.

%
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2. Od kiedy deweloper ma obowigzek
publikowaé ceny?

Obowiqgzki zwigzane z jawnosciq cen powstajg w réznych terminach, w zaleznosci
od etapu procesu inwestycyjnego, na ktérym deweloper decyduje sie zawierad z
nabywcami umowy dotyczgce mieszkan lub domdw jednorodzinnych.

Obowigzki publikacji cen w sprzedazy nieruchomosci

Zawarcie umow

Rozpoczecie
sprzedazy na
podstawie
umow
deweloperskich

Publikacja cen od
dnia rozpoczecia
sprzedazy

rezerwacyjnych
przed umowami
deweloperskimi

Publikacja cen przed
zawarciem pierwszej
umowy rezerwacyjnej

Rozpoczecie
sprzedazy po
pozwoleniu na
uzytkowanie

Publikacja cen od
dnia podania do
publicznej
wiadomosci
informacji o
sprzedazy

o

Kiedy nastepuje rozpoczecie sprzedazy?

®_

Zgodnie art. 5 pkt. 12 ustawy deweloperskie|. rozpoczecie sprzedazy to podanie
do publicznej wiadomosci informacji na temat rozpoczecia procesu oferowania
lokali  mieszkalnych lub domdw jednorodzinnych w ramach okreslonego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz o gotowosci
do zawierania z nabywcami uméw deweloperskich albo umdw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy deweloperskie|, czyli umdw
deweloperskich lub umdéw ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.
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Gotowosé do zawierania tych uméw oznacza, ze deweloper:
 Uzyskat ostateczne pozwolenie na budowe,
« zawartumowe mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz

« przygotowat prospekt informacyjny dla danego przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. @
(1
WAZNE!

Gotowo$¢é do zawierania uméw rezerwacyjnych nie jest rozpoczeciem sprzedazy
w rozumieniu definicji ,rozpoczecia sprzedazy”’. Nie powinno zatem skutkowacd
obowigzkiem publikowania cen.

Mimo to, zgodnie z art. 19a ust. 1 ustawy deweloperskie|, jesli przed umowami
deweloperskimi zamierzasz zawiera¢ z klientami umowy rezerwacyjne to przed
zawarciem pierwsze| umowy rezerwacyjne|, masz obowigzek wykonaé obowigzki
zwigzane z yjawnianiem cen.

Na tym etapie powinienes juz zatem dysponowaé prospektem informacyjnym
przedsiewziecia oraz strong internetowq.

Czy podanie do publicznej wiadomosci wylqcznie informacji o
inwestycji wymaga opublikowania cen?

Nie. Podanie do publiczne| wiadomosci wylgcznie informacji o inwestycji bez
wskazania, ze deweloper ma zamiar zawieraé umowy rezerwacyjne,
deweloperskie, nie stanowi rozpoczecia sprzedazy | w zwigzku z tym nie wymaga
jeszcze ujawniania informacii o konkretnych lokalach/domach i ich cenach. Nie
generuje réwniez pozostatych obowigzkédw wprowadzonych ustawa.
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Czy poinformowanie dotychczasowych klientéw o oferowanych
lokalach i ich cenach oznacza rozpoczecie sprzedazy i obowigzek
ujawniania cen?

Przyktad:

Deweloper bedzie realizowat kolejng inwestycie. W zwiqzku z tym przesyta do
swoich dotychczasowych klientéw zaproszenie do skorzystania z oferty
przedsprzedazy. Oferta nie jest jeszcze opublikowana na stronie. Nie ma na niej
réwniez informac|i o inwestyciji. Kilku klientéw decyduje sie zawrze¢ z deweloperem
umowy deweloperskie. Wéwczas deweloper ogtasza na stronie internetowe| o
sprzedazy pozostatych lokali.

Aby moéwié o rozpoczeciu sprzedazy i powstaniu obowigzku ujawniania cen
komunikat dotyczgcy inwestycji i gotowosci do zawierania uméw nie moze byé
skierowany do konkretnych odbiorcéw (np. wybranych przez dewelopera) albo
do z gdéry ograniczonego kregu odbiorcéw (np. deweloper zleca wyswietlenie
reklamy internetowej jedynie 50 uzytkownikom).

Dlatego przestanie przez dewelopera do swoich dotychczasowych klientéw
informacji, ze mogq skorzysta¢ z przedsprzedazy, |esli jednoczesnie deweloper
nie poinformowat o tym publicznie, nie stanowi rozpoczecia sprzedazy.

Nie powinno tez rodzi¢ obowigzkéw zwigzanych z publikowaniem cen. Jednakze,
bedzie to sprzeczne z celem ustawy, ktéry zaklada transparentnosé catego

procesu sprzedazy i moze byé uznane za obejscie prawa.

Czy sprzedajgc inwestycje wylgcznie w formule - bez rachunku
powierniczego, deweloper ma obowigzek publikowania cen.

Przyktad:

Deweloper zdecydowat sie na realizacie inwestycji bez stosowania
deweloperskiego rachunku powierniczego i zawierania uméw deweloperskich. Po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie ogtosit publicznie, ze ma w ofercie 4 domy
lednorodzinne. 14 lipca 2025 roku, czyli po we|$ciu w zycie ustawy o [awnosci cen
opublikowat na stronie portalu nieruchomosciowego oferty ich sprzedazy.

Od kiedy ma obowigzek publikowaé ceny na stronie intfernetowe|?

Od 14 lipca 2025 roku, powinien mie¢ wiasng strone internetowq i publikowac
ceny.
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DEWELOPERZE ZAPAMIETAI!

 Jesli zamierzasz prowadzi¢ przedsprzedaz lokali lub doméw i bedziesz
zawiera¢ umowy rezerwacyjne zanim ogfosisz publicznie o gotowosci do
zawierania uméw deweloperskich — masz obowigzek opublikowania cen
przed zawarciem pierwszej umowy rezerwacyjnej.

 Jedli rozpoczynasz sprzedaz lokali lub doméw w trakcie realizacji inwestycji
(informujesz publicznie o gotowosci do zawierania uméw deweloperskich) -
masz obowigzek publikowania cen od dnia rozpoczecia sprzedazy.

 Jedli ogtaszasz o rozpoczeciu sprzedazy po wybudowaniu i oddaniu do
uzytkowania budynku wielorodzinnego lub domdw, ale nie bedziesz zawierat
umoéw przedwstepnych — masz obowigzek publikowania cen od dnia tego
ogtoszenia.

« Nie chcesz narazi¢ sie na spér z UOKIK, ze naruszasz ustawe? Bqgdz
transparentny! Publikuj na stronie internetowe| ceny wszystkich lokali i domdw

z danej inwestycji i wykonuj pozostate obowiqzki przewidziane ustawa.
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3. Do kiedy istnieje obowigzek
publikowania cen?

Deweloper ma obowiqgzek ujawniania cen mieszkan i doméw oraz wykonywania
innych przewidzianych ustawq obowigzké4w do dnia przeniesienia praw z

ostatniej umowy deweloperskiej dotyczgce| przedsiewziecia deweloperskiego.

Oznacza to, ze informacja o cenach musi byé uvjawniana na stronie internetowe|
dewelopera przez caty okres zawierania przez niego uméw deweloperskich, az do
dnia w ktérym zostanie zawarta ostatnia umowa przenoszgca wiasnosé lokalu, czy
domu w wykonaniu zawarte] umowy deweloperskie| dotyczgce| realizowanego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Przyktad:

Inwestycja  deweloperska  obejmuje
budowe 10 domdw jednorodzinnych.
Inwestor zawart umowy deweloperskie
w odniesieniu do wszystkich lokali i nie
ma juz w ofercie zadnych domdéw. Ma
obowigzek utrzymywaé na  stronie
internetowe| informacje o cenach tych
budynkéw, az do dnia w ktérym
przeniesie wiasno$¢ ostatniego domu.

Jesli  w  ramach  przedsiewziecia
deweloperskiego, po  wybudowaniu
budynku i oddaniu go do uzytkowania
deweloperowi pozostang niesprzedane
lokale, to obowigzki zwigzane z
publikowaniem cen bedg spoczywaty
na nim az do dnia przeniesienia prawa
wiasnosci  mieszkania lub domu w
wykonaniu ostatnie] z umdw, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
deweloperskie| (czyli zobowigzujgcych
do przeniesienia wiasnosci lokalu)
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Przyktad:

Inwestycja deweloperska obejmuje budowe 100 mieszkan. Deweloper zawart
umowy deweloperskie odnosnie 70 lokali, a nastepnie przenidst ich wtasnosé na
nabywcéw. Nadal jednak pozostato mu jeszcze 30 lokali. Do dnia przeniesienia
wiasnosci ostatniego lokalu deweloper ma obowigzek utrzymywaé strone
infernetowq i musi na nie| ujawnia¢ informacje o cenach wszystkich lokali z te|

inwestycji.

Do kiedy nalezy publikowa¢ ceny

Sprzedaz 100% lokali na
podstawie umow
deweloperskich

Publikuj do dnia
przeniesienia wtasnosci
ostatniego lokalu

Sprzedaz czesci lokali na
podstawie umow
deweloperskich, a czesci
po zakonczeniu budowy

Publikuj do dnia
przeniesienia wtasnosci
ostatniego lokalu
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4. W jaki sposéb nalezy realizowaé
obowigzek prowadzenia wtasnej strony
internetowe|?

Zgodnie z dodanym do ustawy deweloperskie| art. 19a deweloper ma obowigzek
ujawnia¢ ceny i inne informacje na wtasnej stronie internetowe|.

Co to znaczy ,wiasna” strona internetowa?

Czy ma to byé strona stanowiqgca wiasno$é kazdego podmiotu, ktéry jest
deweloperem w rozumieniu ustawy deweloperskie|, czy tez moze by¢ to strona
bedgca wiasnosciq innego podmiotu.

Literalne brzmienie przepisu art. 19a ust. 1 ustawy deweloperskiej moze wskazywad,
ze skoro ma to byé wiasna strona, to znaczy, ze nie mozna realizowaé tego
obowigzku na stronie innego podmiotu, a zwlaszcza podmiotu, ktéry w imieniu
dewelopera prowadzi sprzedaz.

Wydaje sie jednak, ze nie chodzi tu o to, kto |jest wtascicielem strony ale o to, czy
te strone mozna identyfikowa¢ z deweloperem. Dlatego nie |est istotne, kto jest
wtascicielem strony, czy deweloper np. korzysta z nie] na podstawie umowy z
witascicielem.

Jedli na danej stronie, takze nalezqgce| do innego podmiotu, bedg zamieszczone
wszystkie wymagane ustawqg informacje, pozwalajgce na identyfikacje
dewelopera i przedsiewziecia i bedq na niej ujawniane ceny, to kwestia wtasnosci
w rozumieniu kodeksu cywilnego (czyli kto jest wtascicielem strony internetowej) nie
powinna mieé znaczenia.

DEWELOPERZE ZAPAMIETAI!

W materiatach reklamowych (kazdego rodzaju!), ofertach sprzedazy i cennikach
musisz podawac¢ adres wiasne| strony, na ktérej klient znajdzie wszystkie informacije
dotyczqgce oferowanych przez ciebie mieszkan, czy domoéw i ich cen.

Odpowiedzialnosé za publikowanie na stronie danych wymaganych ustawa

zawsze ponosi deweloper, a nie rzeczywisty wilasciciel strony.

B
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Przyktad:

Inwestor realizuje niewielkg inwestycje sktadajgcqg sie z 3 domdw [ednorodzinnych.
Nie posiada wtasne| strony internetowe|. Dotychczas sprzedaz inwestyc|i prowadzit
wytgcznie przez posrednikdw nieruchomosci. Czy moze umieszczac¢ dane o cenach
wytgcznie na stronie posrednika, na ktére| znajdujg sie oferty sprzedazy réznych
nieruchomosci?

Nie - musi to byé strona, ktérg nabywca bedzie moégt identyfikowaé z
deweloperem i [ego inwestyc|q.

Przyktad:
Deweloper (spétka celowa) posiada podstrone na stronie internetowe| spdiki

dominujgce| albo spdtki — cztonka grupy kapitatowe| (w zakresie ktérej domene
posiada ta spdtka). Czy spetniony jest woéwczas obowigzek prowadzenia wiasne|
strony internetowe|. Tak, |e$li mozna |g z tatwosciq zidentyfikowac jako strona
spotki celowe.

Czy deweloperzy mogg publikowaé oferty sprzedazy na portalach
posrednikéw?

TAK. Udostepnianie informacji na witasne| stronie internetowe| nie oznacza, ze
deweloperzy nie bedq mogli dodatkowo oferowaé lokali i doméw, tak jak to robili
dotychczas — za posrednictwem portali ogtoszeniowych. W takim przypadku
jednak zgodnie z art. 19a ust. 3 ustawy majg obowigzek podawac adres strony
internetowe|, na ktére| zna|dujg sie wszystkie wymagane ustawa o jawnosci cen
dane. Informacja o adresie stronie musi by¢ podawana we wszystkich reklamach,

ogtoszeniach i ofertach sprzedazy kierowanych do nabywcow.




5. Jakie informacje deweloper musi
zamiescic na stronie internetowej?

Ustawa o jawnosci cen wprowadzita obowigzek ujawniania na stronie internetowe;
dewelopera konkretnych danych o przedsiewzieciu deweloperskim lub zadaniu
inwestycy|nym, o samym deweloperze oraz informacje o cenach.

«/ Cze$é ogélna prospektu informacyjnego

Deweloper zobowiqgzany jest zamies$ci¢ na stronie czes¢ ogdlng prospektu
informacyjnego, dotyczqgcego przedsiewziecia.

Czy deweloperzy dokonujgcy sprzedazy ,,gotowych” lokali i domoéw
oraz przedsiebiorca nie bedgcy deweloperem ma obowigzek
publikowaé prospekt?

Obowigzek sporzgdzania prospektu informacyjnego nie dotyczy deweloperdw i
przedsiebiorcéw realizujgcych sprzedaz gotowych lokali czy doméw. Z art. 19a
ust. 4 ustawy deweloperskie| dodanego ustawa o jawnosci cen wynika, ze przepis
ust. 1-3 dotyczqcy obowigzkdéw zwigzanych z ujawnieniem cen stosuje sie do tych
podmiotéw odpowiednio. Mozna zatem przyjg¢, ze obowigzek ujawniania
prospektu nie dotyczy tych podmiotéw, ktére zgodnie z ustawg deweloperskg nie
muszg sporzqgdzac¢ prospektu informacy|nego.

«/ Informacje o deweloperze i przedsigwzigciu deweloperskim/zadaniu

inwestycyjnym

Oprécz czesci ogdlne| prospektu informacyjnego, deweloper ma obowigzek
umiesci¢ na stronie:

® informacje o adresie jego siedziby, przy czym jedli deweloper jest osobqg
fizyczng, musi podaé adres gtdwnego miejsca wykonywania dziatalnosci
gospodarcze|

® adres lokalu, w ktérym prowadzona |est sprzedaz

® informacje o sposobie kontaktu nabywcy z deweloperem,

® informacje o lokalizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycy|nego

DR AGNIESZKA GRABOWSKA-TOS
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«/ Ceny lokali mieszkalnych lub doméw, pomieszczen przynaleinych i inne

swiadczenia

Ponadto na stronie internetowe| dewelopera powinny znalezé sie szczegdtowe
informacje dotyczgce cen, fo |est:

® cena m?powierzchni uzytkowe| kazdego z oferowanych lokali mieszkalnych lub
domdéw jednorodzinnych oraz cate| nieruchomosci lub jej czesci, bedqgcych
przedmiotem umowy

® cena pomieszczern przynaleznych lub praw niezbednych do korzystania z
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, jezeli cena tych pomieszczen
lub praw nie jest uwzgledniona w cenie lokalu

® informacja o innych $wiadczeniach pienieznych, ktére nabywca zobowigzany
|est spetni¢ na rzecz dewelopera w wykonaniu umowy przenoszgce| wtasnosc

12

WAZNE!
Publikowane ceny muszg uwzglednia¢ podatek VAT.

CO DEWELOPER MUSI PUBLIKOWAC NA STRONIE INTERNETOWEJ

N f T ™
Cena
pomieszczen
Adres lokalu Lokalizacja przynaleznych
S[JI'ZEdﬂZ‘f przedmewzlema Cena pomieszczen

przynaleznych lub
praw niezbednych
do korzystania z
lokalu lub domu

CA
o0

— o=

Adres lokalu, w

e e /\
|/_\| j - II /\\
Wi &E@» (A e
Adres siedziby Informacje Cena za metr Inne
odaj adres kontaktowe kwadratowy Swiadczenia
Informa n, jak Cena za metr s L
kwadratowy Inne éwiadczenia
5 powierzchni pieniezne, ktdre

uzytkowej lokalu lub
domu oraz cafej lub
czesci [ 1ié na
nieruchomosci dewelopera

DR AGNIESZKA GRABOWSKA-TOS
USTAWA O JAWNOSCI CEN MIESZKAN - OBOWIAZKI DEWELOPERA 17



«/ Cena calej nieruchomosci lub jej czesci

To cena catego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego wraz z prawem
do gruntu, obliczong jako iloczyn ceny za 1 m? powierzchni uzytkowe| oraz
powierzchni tego lokalu lub domu.

\/ Cena czesci nieruchomosci

To na przyktad cena komérki lokatorskie] czy miejsca postojowego, ktdre nie
stanowig pomieszczen przynaleznych w rozumieniu przepisdw ustawy o wtasnosci
lokali, nie sqg odrebnymi lokalami ani ich czescig, a korzystanie z nich przez
nabywce odbywa sie na zasadzie podziatu quoad usum (do wytgcznego
korzystania, bez ustanowienia odrebne| witasnosci ani praw przynaleznych). Takie
komorki i miejsca postojowe mogq by¢ nabywane dobrowolnie i wybierane przez
nabywcow (nie sqg przypisane pierwotnie do lokali).

«/ Pomieszczenie przynaleine

Sg to pomieszczenia w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali, przynalezne do
konkretnego lokalu, ktére klient kupuje niejako ,z automatu”. Jedli sqg wyceniane
odrebnie (nie wchodzg w sktad ceny lokalu), ich cena musi byé podana.

«/ Prawa niezbedne do korzystania z lokalu

Brak jest definicji ustawowe| tych praw. Mogq by¢ rézne w odniesieniu do réznych
inwestycji. Nie zawsze tez bedzie mozna je uznaé za niezbedne, ale z uwagi na
cel ustawy ich ceny powinny by¢ ujawniane na stronie.

Przyktad:

Deweloper przenosi na nabywcdéw wiasnosé nieruchomosci zabudowane| domem i
udziat w dziatce drogowe| lub dziatce na ktére| znajduje sie infrastruktura
techniczna (np. budynek kottowni). Sg to prawa niezbedne do korzystania z
budynku jednorodzinnego i ich cena powinna by¢ ujawniana na stronie.

Przyktad:
Deweloper przenosi na nabywcdéw wtasnosé nieruchomosci zabudowanej domem i

udziat w dziatce, na ktére| znajduje sie infrastruktura rekreacyjna zrealizowana dla
osiedla domdéw jednorodzinnych. Nie jest ona niezbedna do korzystania z
budynkdéw. Mimo to cena takiego udziatu powinna by¢ ujawniona na stronie.

DR AGNIESZKA GRABOWSKA-TOS
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v

Majg to by¢ swiadczenia, ktére nabywca zobowigzany bedzie spetié na rzecz

Inne swiadczenia pienigezne

dewelopera w wykonaniu umowy przenoszqce| wtasnos$é. Ustawa o jawnosci cen

nie precyzuje, o |akie tu Swiadczenia chodzi, a w momencie wykonywania umowy

przenoszgce| wiasnos¢ na podstawie umowy deweloperskie| nabywca nie spetnia

[uz zadnych Swiadczen pienieznych na rzecz dewelopera, poza zaptatg ceny za

lokal, dom lub ewentualne pomieszczenia przynalezne. Moze to byé np. cena

wykonczenia lokalu. 0

o

DEWELOPERZE ZAPAMIETAIJ!

v
v

UOKIK bedzie weryfikowat wykonanie obowigzku publikowania cen, dlatego
ujawnia| na stronie internetowe| ceny wszystkich sktadnikéw twoje| oferty.

Publikuj tylko ceny ofertowe. Nie masz obowigzku publikowania ceny za jakg
ostatecznie sprzedate$ lokal lub dom (np. w wyniku rabatu udzielonego
klientowi w biurze).

Obowigzek publikacji cen nie dotyczy lokali niemieszkalnych. Jesli prowadzisz
sprzedaz apartamentdédw inwestycyjnych, ktére nie sq lokalami mieszkalnymi,
nie masz obowigzku publikowania ich cen i wykonywania innych obowigzkéw
Z ustawy.

Jesli obecnie nie masz w ofercie sprzedazy zadnych lokali lub doméw, ale
pozostaty ci miejsca postojowe i komérki w lokalu garazowym, to w Swietle
literalnego brzmienia ustawy nie musisz publikowaé ich cen. Jednakze
uwzglednij ryzyko sporu z UOKIK, ktéry w razie ewentualnej kontroli, bedzie
kierowat sie celem ustawy i moze wuznaé, ze ich ceny powinny byé
opublikowane.

¥
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6. Obowiqgzek aktualizowania cen
mieszkan na stronie internetowej

Jedli podawane przez dewelopera na stronie internetowe| ceny Ilokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego, ceny pomieszczen przynaleznych lub praw
niezbednych do korzystania z tych nieruchomosci, a takze swiadczenia pieniezne
ulegng zmianie, nalezy |e vaktualnié w dniu dokonania zmiany.

Dodatkowo nalezy pozostawié na stronie wszystkie dotychczasowe informacje o
cenach, poczgwszy od dnia sprzedazy.

Ustawa nie okre$la formy i sposobu podawania cen i ich uaktualniania. Nie zostat
wprowadzony [ednolity wzér przekazywania tych danych przez kazdego ze
zobowigzanych podmiotéw.

Dlatego nalezy uznaé, ze obowigzek publikowania informacji o cenach
historycznych danego lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego pomieszczenia
przynaleznego lub praw niezbednych korzystania tych nieruchomosci, moze by¢é
realizowany w sposéb dowolny po warunkiem, ze forma przekazu bedzie jasna i
nie budzita wqgtpliwosci, a potencjalny nabywca bedzie mdégt sie zapoznaé z tymi
danymi bez koniecznos$ci kontaktowania sie bezposrednio z deweloperem.

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich pracuje nad ujednoliceniem zasad ogtaszania
cen.

Przyktad:

Deweloper przenosi na nabywcdw wiasnos$é nieruchomosci zabudowane| domem i
udziat w dzialce drogowe| lub dziatce na ktére| znajduje sie infrastruktura
techniczna (np. budynek kottowni). Sg to prawa niezbedne do korzystania z
budynku jednorodzinnego i ich cena powinna byé ujawniana na stronie.

Innymi stowy, kazdy kto ,we|dzie na strone” z wykazem mieszkan powinien miec¢
mozliwo$é dowiedzenia sig, jak na przestrzeni czasu od dnia powstania obowigzku
ujawniania cen, czyli od dnia rozpoczecia sprzedazy przez dewelopera - cena
konkretnego mieszkania czy domu, ulegata zmianie.
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Czy deweloper ma obowiqgzek aktualizowania cen na stronie
posrednikow?

Przyktad:

Deweloper zdecydowat sie na publikowanie cen sprzedawanych lokali zaréwno
na wiasne| stronie internetowe| jak i kilku portali nieruchomosciowych oferujgcych
sprzedaz lokali. Deweloper poinformowat o zmianie cen na stronie internetowe|,
ale nie powiadomit o te| zmianie portali. W zwigzku z tym oferowat lokale, ktérych
cena réznita sie.

Zgodnie z art. 19a ust. 2 ustawy deweloperskie|, deweloper ma obowigzek
aktualizowaé ceny wytgcznie na swojej stronie internetowe|. Wigzgca powinna by¢

Y
WAZNE!

Portale nieruchomosciowe, posrednicy nieruchomosci nie podlegajg obowigzkom

zatem cena podana na stronie internetowe| dewelopera.

przewidzianym w ustawie deweloperskie| wprowadzonym ustawg o |jasnosci cen.
Nie ponoszg odpowiedzialnosci za naruszenie wymogdw dotyczgcych ujawniania

B

« Nie usuwaj ze strony ceny, ktéra obowigzywata wczesnie|. Musisz publikowad

cen. Zawsze takim podmiotem bedzie deweloper lub przedsiebiorca.

DEWELOPERZE ZAPAMIETAI!

 Jeslizmieniasz cene — podaj date tej zmiany.

ceny historyczne.

« Nie ma znaczenia, czy podnosisz cene, czy jg obnizasz. Cena musi byé
uwidoczniona na stronie internetowe|. Jesli ogtaszasz publicznie promocie
cenowq, to w dniu |e| ogtoszenia musisz mie¢ uvaktualnione ceny na stronie
internetowe.

« Pamietaj, ze ceny historyczne dotyczg catej oferty — nie tylko lokali, czy
domdéw. Zmiana ceny komorki lokatorskie|, tez musi pojawi¢ sie na stronie.

« Nie masz obowigzku podawania cen na portalach nieruchomosciowych
(posrednikéw), na ktérych promujesz swojg inwestycije. Ale musisz podawaé je
na swoje| stronie .
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7. Obowiqgzek sprzedazy po
najkorzystniejsze| cenie

Ustawa o jawnosci cen wprowadzita do ustawy deweloperskie| rozwigzanie, ktére
pozwala nabywcy zgdaé od dewelopera zawarcia umowy po cenie dla niego
najkorzystniejsze|, |esli okaze sie, ze cena podana na stronie internetowe| rézni sie
od te| oferowanej w trakcie zawarcia umowy (art. 19a wust. 6 ustawy
deweloperskiej).

Przyktad:

Klient zainteresowat sie ofertg sprzedazy domu jednorodzinnego. Na stronie
dewelopera podana byla cena domu 1150.000 2zt Klient poinformowat
dewelopera, ze chce kupi¢ dom za podang na stronie cene. Otrzymat jednak
informacije, ze w miedzyczasie cena ulegta zmianie i wynosi obecnie 1.180.000 zt.
Poniewaz deweloper nie wykonat obowigzku ujawnienia nowej ceny na stronie,

klient ma prawo zgda¢ zawarcia umowy po cenie dla niego korzystnie|sze|, czyli
za 1.150.000 zt.

o,
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Skoro na stronie internetowe| majq by¢ ujawnione ceny historyczne danego domu,
to pojawia sie pytanie, za |jakg cene deweloper bedzie zobowigzany go
sprzedag, |esdli kilka miesiecy wczesnie| cena tego domu wynosita 1.100.000 zt?
Nalezy przy|g¢, ze za najnizszg cene za |akg oferowat lokal w catym okresie

Y
WAZNE!

Jesli pierwotnie cena lokalu byta nizsza, nastepnie zostata podwyzszona, a

udostepniania informacji na stronie?

nabywca podejmuje decyzje o nabyciu lokalu w dacie obowigzywania na stronie
internetowe| te| wyzsze| ceny i za takg cene deweloper deklaruje go sprzedaé, to
nabywca nie moze zgdaé zawarcia umowy po cenie, jaka obowigzywata
wczesnie|, zanim wyrazit on zainteresowanie lokalem.

W razie sporu klienta z deweloperem kluczowe bedq dowody, ze cena oferowana
przez dewelopera przy zawarciu umowy byla zgodna z ceng obowigzujgcg na
stronie internetowe.

Czy deweloper moze odmowié zawarcia umowy po cenie wskazanej
przez nabywce jako dla niego najkorzystniejsza?

Przepis wskazuje jednoznacznie, ze nabywca ma prawo zgdaé zawarcia umowy
po cenie najkorzystniejsze|. Teoretycznie wiec mozna wyobrazié sobie sytuacje, w
ktérej nabywca wystepuje do sgdu z roszczeniem, jesli deweloper nie zawrze z nim
umowy za cene, wskazang przez niego jako najkorzystniejszq.

Nie przesqgdzajgc w te| chwili o dopuszczalnosci te| mozliwosci nalezy stwierdzig,
ze w razie takiego sporu deweloper musi liczyé sie z tym, ze nabywca bedzie mdégt
zawiadomi¢ UOKIK o naruszeniu przez dewelopera przepisu ustawy.
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8. Obowigzek przesytania danych do
portalu dane.gov.pl

Oprécz obowigzkdédw zwigzanych z ujawnianiem cen, ustawa o jawnosci cen w art.
19b ust. 1 natozyta na deweloperéw obowigzek przekazywania danych
publikowanych na stronie internetowe| cenach oraz ich zmianach do portalu

dane.gov.pl.

WAZNE!

Obowiqgzek raportowania cen ofertowych oraz ich zmian do portalu danych gov.pl
dotyczy zaréwno deweloperéw, jak i przedsiebiorcéw nie bedgcych
deweloperami, ktérzy podlegajg obowigzkowi ujawniania cen na wiasnej stronie

internetowe|.

Nawet jednorazowa sprzedaz lokalu przez przedsiebiorce nie bedgcego

deweloperem wymagadé bedzie przesytania danych o cenach.

Dane te muszq byé przekazywane raz na dobe. 7 dni w tygodniu, 365 dni w roku,
takze w weekendy i swieta.

Bez wzgledu na to, czy w okreslonym dniu ceny ulegng zmianie, czy nie, deweloper
bedzie je musiat codziennie raportowad.

Do przekazywania danych majg odpowiednio zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 11 sierpnia 2021 r. o otwartych danych i ponownym wykorzystywaniu informacii
sektora publicznego (Dz. U. z 2023 r. poz. 1524). Dane te przesylane bedg do
portalu dane.gov.pl

Czy deweloper ma obowiqgzek przesytania prospektu informacyjnego
do portalu danych?

Ustawa naktada obowigzek przekazywania danych zawartych w informacjach, o
ktérych mowa w art. 19a ust. 11 2 ustawy, a wiec réwniez danych zwartych w czesci
ogdlne| prospektu informacyjnego, ktéry w wersji elektroniczne| ma postaé pliku
pdf. Ze wzgleddéw technicznych nie |est mozliwe natomiast przekazywanie do
portalu danych gov.pl plikdw w takim formacie.
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Dla unikniecia wagtpliwosci interpretacyjnych Ministerstwo Cyfryzacii zaleca jednak
dodanie w udostepnianych przez dewelopera danych dodatkowe| informac|i -
adresu strony internetowe|, pod ktérym dany deweloper udostepnia prospekt
informacyiny. Dzieki temu uzytkownicy portalu dane.gov.pl bedg mogli zapoznacd
sie réwniez z petng trescig prospektu.

W jaki sposéb deweloper ma przesylaé dane do portalu danych
gov.pl?

Obowigzek codziennego przekazywania danych dotyczqcych cen mieszkan i
domdéw wymagacé bedzie dokonania przez kazdego dewelopera odpowiednich
czynnos$ci technicznych umozliwiajgcych przekazywanie tych danych zgodnie z
ustawqg o otwartych danych.

Sposéb udostepniania danych w portalu dane.gov.pl jest uregulowany w
rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 21 listopada 2022 r. w sprawie portalu
danych (Dz. U. poz. 2415).

Standardy techniczne dotyczgce przygotowania danych znajdujg sie w zatgczniku
nr 2 do Programu otwierania danych na lata 2021-2027 dostepnych na stronie

dane.gov.pl.

Przekazywanie przez deweloperéw danych do portalu dane.gov.pl bedzie
odbywato sie z wykorzystaniem panelu administracyjnego portalu dane.gov.pl.
Instrukcja udostepniania danych z wykorzystaniem panelu administracyjnego
znajduje sie w Przewodniku dla dostawcéw dostepnym w bazie wiedzy portalu.

Z uwagi na obowigzek codziennego przekazywania danych mozliwa bedzie takze
automatyzacja tego procesu realizowana przez cykliczny import danych. W tym
celu deweloperzy muszq skontaktowac sie z administratorem portalu danych.gov.pl

Y
WAZNE!

Informacje dotyczgce procesu udostepniania przez deweloperéw danych

w celu zatozenia profilu dostawcy i uzyskania odpowiednich uprawnien.

dotyczqcych cen mieszkan i domdéw na portalu danych.gov.pl znajdziesz w Bazie
wiedzy portalu danych:
https://dane.gov.pl/pl/knowledgebase/useful-materials/udostepnianie-danych-
dotyczacych-cen-mieszkan-informacje-dla-deweloperow
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DEWELOPERZE ZAPAMIETAI!

 Bez wzgledu na zakres prowadzone| dziatalnosci gospodarczej i wielkosci
realizowane| inwestycji masz obowigzek codziennego przesytania danych o
cenach do portalu danych gov.pl

« Jedli cena nie ulega zmianie, nie zwalnia Cie to z obowigzku przekazywania

danych.

 Jezeli planujesz rozpoczecie sprzedazy inwestyciji po 11 lipca 2025 roky, jak
najszybciej zarejestruj sie od jako dostawca danych na portalu dane.gov.pl

S

Z uwagi na stopiehr skomplikowania przygotowania zaréwno procesu
przygotowania danych jak i ich przesytania za posrednictwem panelu
administracyjnego lub w sposéb zautomatyzowany, musisz dysponowad
odpowiednim wparciem technicznym, ktére zabezpieczy wykonanie
obowiqgzkéw przekazywania danych do portalu danych od strony
narzedziowe|, technicznej.

 Jesli obecnie prowadzisz sprzedaz - masz czas do 11 wrzesnia 2025r. na

rejestracje i przygotowanie sie do przesytania danych.



https://dane.gov.pl/pl

9. Czy obowiqgzek publikowania cen
dotyczy lokali i domow oferowanych
przed wejsciem w zycie ustawy o
jawnosci cen?

Deweloperzy, ktérzy przed wejSciem w zycie nowelizac|i rozpoczeli sprzedaz
lokali I domdéw |ednorodzinnych majg 2 miesigce na dostosowanie sie do

wymogow ustawy.

Zgodnie z art. 2 ustawy podmiot, ktéry rozpoczagt sprzedaz lokali mieszkalnych lub
domdw jednorodzinnych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego albo rozpoczgt sprzedaz przed dniem wejScia w zycie ustawy o
jawnosci cen, dostosuje sie do wymogdw wprowadzanych w art. 19a i art. 19b, w
terminie 2 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy.

W odniesieniu do przedsiewzie¢ deweloperskich, ktérych rozpoczecie sprzedazy
nastgpito przed 11 lipca 2025 roku, deweloperzy majg 2 miesigce na wdrozenie
obowigzkdéw dotyczgcych prowadzenia wtasnej strony internetowej, ujawniania na
niej informacji o cenach oraz obowigzku przekazywania danych do portalu.gov.pl.

Obowiqgzki te muszqg stosowaé od 11 wrzesnia 2025 roku.

Deweloperzy, ktérzy planujg rozpoczgé sprzedaz nowych inwestycji po 11 lipca
2025 roku bedg zobowigzani stosowaé ustawe i wynikajgce z niej obowigzki od
dnia rozpoczecia sprzedazy.

Jak stosowaé ustawe o jawnosci cen w zaleznosci
od daty rozpoczecia sprzedazy?

"
o X
o

o
o o

Sprzedaz przed 11 lipca Sprzedaz po 11 lipca 2025 r.

2025r.
Stosuj ustawe od 11 Stosuj od dnia rozpoczecia
wrzesnia 2025r. sprzedazy
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DEWELOPERZE ZAPAMIETAI!

 Jesli w ramach prowadzonej inwestycji oferowates lokale lub domy przed T
lipca 2025 roku, to od 11 wrzesnia 2025 roku masz obowigzek publikowad i
raportowaé dane dotyczqgce cen lokali i domdw, ktére bedziesz miat nadal w
ofercie.

 Jedli planujesz rozpoczgé sprzedaz po 11 lipca 2025 r. to bedziesz miat
obowigzek publikowania cen i raportowania od dnia podania do publiczne|
wiadomosci o rozpoczecia sprzedazy.

 Jedli chcesz mie¢ wiecej czasu na przygotowanie sie do procesu publikacii
cen lokali I doméw oraz raportowania danych — rozpoczni| sprzedaz przed 1l
lipca 2025 roku.

i
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10. Jakie sg sankcje za naruszenie
obowigzkéw dotyczgcych

publikowania cen?

Zgodnie z art. 19aust. 5 ustawy deweloperskie| naruszenie przewidzianych w art.

190 ust. 1-4 obowigzkéw, w szczegdlnosci dotyczgcych ujawniania cen i

wymaganych informac|i na stronie internetowe|, ich uaktualniania, zawierania

uméw po najkorzystniejsze| cenie zgodnie z ustawq stanowié bedzie praktyke

naruszajgcq zbiorowe interesy konsumentéw w rozumieniu art. 24 ust. 2 ustawy o

ochronie konkurenciji i konsumentow.

I
-
<

Kluczowe |est nie tylko przygotowanie strony internetowe|, ale przede wszystkim

Oznacza to, ze za naruszenie

ktéregokolwiek z tych obowigzkdw,
nawet |esli bedzie ono nieumyslne,
Prezes UOKIK bedzie mégt natozy¢ na
dewelopera i przedsiebiorce nie
bedgcego deweloperem kare w
wysokosci do 10% obrotu osiggnietego
w roku obrotowym poprzedzajgcym

rok natozenia kary.

Ta sam sankcja dotyczy naruszenia
przez te  podmioty  obowigzku
przekazywania danych do portalu
gov.pl. co wynika z art. 19b ust. 4
ustawy deweloperskie;.

Dlatego jak najszybciej podejmij
dziatania w celu dostosowania sie do
wymogodéw wprowadzonych ustawg o
|awnosci cen.

rejestracja na portalu danych gov.pl i zapoznanie sie ze wszystkimi wymogami

technicznymi niezbednymi do przekazywania danych.
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Kania Stachura To$
KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH

Kancelaria Radcéw Prawnych
Kania Stachura To$
ul. Smolki 5/103B, Krakdéw

tel. +48 12 423 37 52.
kancelariaekancelariakst.pl

ZAPRASZAMY DO KONTAKTU

WWW.JAKIM-PRAWEM.PL
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