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Deweloperze!

Sytuacja zwiazana z wprowadzeniem stanu
epidemicznego oraz stanu epidemii, ma wptyw na
prowadzong przez Ciebie dziatalnos¢ w rdéznym
zakresie.

Dlatego przygotowatam dla Ciebie poradnik, ktory
pozwoli Ci zorientowac sie, na jakie kwestie musisz
- zwroci¢ uwage planujac, realizujac lub oddajac do
g uzytkowania inwestycje deweloperska w czasie
| epidemii.

Jak wiesz, w zwiazku z pandemia koronawirusa, zostato wprowadzonych
szereg zupetnie nowych regulacji prawnych, ktére w istotny sposob
zmieniaja zasady postepowania przed organami wydajacymi najwazniejsze
dla inwestycji deweloperskich decyzje administracyjne.

Stan epidemii rodzi tez szereg konsekwencji w relacji kazdego dewelopera z
jego klientami, generalnymi wykonawcami oraz bankami.

Jakich?

Zapraszam do lektury poradnika, a takze innych moich wpiséw na blogu
Jakim prawem, dotyczacych istotnych dla deweloperdéw kwestii.

A jesli po przeczytaniu poradnika bedziesz potrzebowat pomocy w podjeciu
wtasciwej decyzji - serdecznie zapraszam Cie do kontaktu. Na pewno

znajdziemy najlepsze rozwigzanie. &

Agnieszka Grabowska-Tos
radca prawny

Czerwiec 2020 r.



1. UMOWY DEWELOPERSKIE

1.1.Zawieranie nowych umow

Jesli aktualnie planujesz zawiera¢ umowy deweloperskie lub umowy
rezerwacyjne powinienes dobrze zastanowic sie, nad okresleniem w umowie,
w jakim terminie bedziesz mdgt zawiera¢ umowy przenoszace wtasnosc.
Warto uwzgledni¢ doswiadczenia ostatnich miesiecy, kiedy na kilka tygodni
wiekszos¢ inwestycji musiata stang¢ w miejscu z uwagi na ogoélnonarodowa
kwarantanne.

Wprowadz réwniez do umow deweloperskich zapisy o sile wyzszej, ktory
beda Cie chroni¢ na wypadek stanu epidemii, tak by nie byto watpliwosci, ze
w takiej sytuacji nie bedziesz ponosi¢ odpowiedzialnosci na przyktad za
nieterminowe wykonanie zobowiazan wynikajacych z umowy deweloperskiej.

1.2. Wykonanie umoéw przez dewelopera

Sprawdz Umowy!

Jesli jestes w trakcie realizacji inwestycji, zawartes juz umowy
deweloperskie, ale wiesz, ze na skutek epidemii by¢ moze nie bedziesz w
stanie dotrzyma¢ umoéwionych terminéw, powinienes sprawdzi¢, czy Twoje
umowy przewiduja zapisy dotyczace mozliwosci opdznienia w wykonaniu
umowy na skutek sity wyzszej, a takze czy przewiduja zapisy dotyczace kar
umownych zastrzezonych dla nabywcy lokalu w przypadku opdznienia lub
zwtoki dewelopera w zawarciu umowy przenoszacej wtasnos¢ lokalu lub
domu.

O Twojej mozliwosci powotania sie wobec nabywcow na site wyzsza, beda
decydowaty konkretne okolicznosci, ktore kazdorazowo trzeba indywidualnie
przeanalizowac, np. to, czy na skutek wprowadzonych ustawowo ograniczen
faktycznie generalny wykonawca zaprzestat robodt, albo istotnie zmniejszyt
liczbe pracownikéw na budowie w taki sposob, ze nie bedzie w stanie
wykonac robot w terminie przewidzianym w umowie.

Powiadom klientéw o wystagpieniu sity wyzszej i jej skutkach!

Jesli istniejacy stan epidemii bedzie miat wptyw na wstrzymanie robot
budowlanych lub jesli na skutek epidemii nie bedziesz magt dochowac innych
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terminow przewidzianych w umowie deweloperskiej - np. terminu zawarcia
umowy przenoszacej wtasnos¢ - musisz powiadomi¢ o tym swoich klientow.
W przeciwnym bowiem wypadku, nie bedziesz mogt uzasadni¢ sitg wyzsza
powodu niewykonania zobowiazan wynikajacych z uméw deweloperskich.

Poinformuj rowniez klientow, ze z uwagi na site wyzsza nie bedzie mozliwe
rozpatrywanie zgtoszen wad, za wyjatkiem sytuacji niecierpiacych zwtoki i
ze wady beda usuwane po ustaniu epidemii.

Jesli masz watpliwosci, jakie dziatania podja¢ w zwiazku z zawartymi
umowami deweloperskimi, skontaktuj sie w takim przypadku z prawnikiem i
wspolnie przeanalizujcie wszystkie okolicznosci, by moéc podja¢ decyzje,
jakie w konkretnym przypadku zastosowac rozwigzanie.

Nasi Klienci juz to zrobili i z nasza pomoca podjeli wtasciwe kroki prawne.

1.3.Wykonanie uméw przez klientéw dewelopera

Stan epidemii moze powodowa¢ u wielu Twoich klientow opo6znienia w
ptatnosciach poszczegolnych transz za lokale.

Opdznienia moga w szczegolnosci pojawic sie wowczas, gdy Twoi klienci
dokonuja ptatnosci z kredytéw bankowych, a warunkiem wyptaty kredytu
jest przedstawienie przez klienta w banku dodatkowych dokumentéw (np.
zaswiadczen o niezaleganiu w podatkach lub ZUS), ktérych - na skutek
wprowadzonych w zwiazku z pandemia ograniczen pracy urzedow,
wstrzymania terminéw itd. - nie sa w stanie bankowi dostarczyc.

Niewykluczone tez, ze na skutek utraty pracy spowodowanej pandemia,
wielu Twoich Klientow bedzie chciato wycofac sie z umowy deweloperskiej,
powotujac sie na tak zwang nadzwyczajng zmiane stosunkow, spowodowang
pandemia.

Wielu deweloperéw juz spotkato sie z sytuacjami, w ktorych ich klienci,
czesto tacy, ktorzy kupowali mieszkania dla celow zarobkowych, a nie na
cele wtasne, zgtaszali sie do nich z informacja, ze chca odstapi¢ od umowy z
powodu epidemii.

Niektorzy licza, ze ceny spadng i beda mogli wiecej zarobi¢. Polski Zwiazek
Film Deweloperskich szacuje, ze od poczatku pandemii, chec odstgpienia od
umow zawartych z deweloperami dotyczy 20% kontraktow.



Co mozesz zrobic¢?
Sprawdz umowy!

Przede wszystkim ustal, czy umowy, ktore zawartesS nie zawieraja
korzystniejszych dla klientow zapisow, niz te ktore wynikajg z ustawy
deweloperskiej, a dotycza mozliwosci odstapienia od umowy.

Zwroc uwage, ze jesli Ty dopetnites wszystkich obowiazkow wynikajacych z
umowy, Twéj klient nie moze sie z niej wycofac tylko z tego powodu, ze na
skutek utraty mozliwosci zarobkowania w wyniku pandemii, nie jest juz w
stanie ptaci¢ uzgodnionych transz za mieszkanie.

Podstawy odstapienia od umowy deweloperskiej przez nabywce wymienione
sa W jej art. 29 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

Zadna nie uwzglednia sity wyzszej. Prawo do odstapienia od umowy
deweloperskiej z powodu koronawirusa nie zostato przewidziane rowniez w
tzw. tarczy antykryzysowej. Oznacza to, ze faktycznie Twoj klient ma
ograniczone mozliwosci.

Na pewno musisz liczy sie z tym, ze klienci beda powotywali sie na klauzule
nadzwyczajnej zmiany stosunkéw uregulowang w art. 357(1) kodeksu
cywilnego, ale bedzie wymagato od nich skierowania przeciwko Tobie
powodztwa do sadu i wykazania spetnienia szczego6towych przestanek, co
niewatpliwie bedzie skomplikowane, kosztowne i czasochtonne. Sam wynik
takiego postepowania réwniez nie jest pewny.

Pamietaj!

Jesli klient zostanie objety obowigzkowa kwarantanna, czy tez nie bedzie
miat mozliwosci przyjazdu do Polski z powodu zamkniecia granic, to w takim
przypadku bedzie mogt sie powotac na site wyzszg i przez okres jej trwania
nie bedziesz mogt odstgpic od umowy, jesli nabywca nie zaptaci z tego
powodu w terminie lub z tego powodu nie stawi sie do podpisania umowy.

Zgodnie z ustawag deweloperska, deweloper moze odstgpi¢c od umowy
deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez klienta Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania skierowanego do klienta do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce s$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Ponadto, deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia sie klienta do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
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nabywce prawo bedace przedmiotem umowy, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie klienta jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Jesli zatem klient bedzie powotywat sie na site wyzsza uzasadniajac brak
mozliwosci zaptaty kolejnych transz zgodnie z umowa deweloperska, czy
brak stawienia sie do umowy i faktycznie bedzie mozna stwierdzic¢, ze byto
to spowodowane sita wyzsza, to nie bedziesz modgt odstapi¢ od umowy
deweloperskiej, nawet jesli uptyng wskazane wyzej terminy.

Jesli otrzymasz od Klienta zadanie rozwiazania umowy - ustal, jakie masz
wowczas prawa i jakie mozliwosci reagowania na takie zadanie.

2. UMOWY Z GENERALNYM WYKONAWCA

Jesli zawartes umowe z generalnym wykonawca i Twoja inwestycja jest w
trakcie budowy, niewykluczone, ze rowniez generalny wykonawca bedzie
chciat powotac¢ sie na site wyzsza jako uzasadnienie jego ewentualnego
opo6znienia w wykonaniu robét (np. ognisko chorobowe w ekipie generalnego
wykonawcy i wszyscy pracownicy sa objeci kwarantanna).

Sprawdz réwniez, czy w umowie nie zostato wytaczone zastosowanie
przepisu art. 3571 Kodeksu cywilnego oraz 6328 2 Kodeksu cywilnego, bo w
przeciwnym razie generalny wykonawca tez bedzie mogt sie powotad na
nadzwyczajng zmiane stosunkéw i zada¢ np. podwyzszenia wynagrodzenia
lub zmiany umowy w innym zakresie.

3. UMOWY KREDYTOWE Z BANKIEM

Jesli epidemia bedzie miata wptyw na wykonywanie przez Ciebie umowy
kredytowej, warto podjac dziatania w celu renegocjowania tresci umowy.

W ostatecznosci, Ty rowniez bedziesz mogt powotac sie na nadzwyczajng
zmiane stosunkow, ale wowczas musisz liczy¢ sie z koniecznoscia wytoczenia
Bankowi powodztwa.

4, POSTEPOWANIA O WYDANIE DECYZJI NIEZBEDNYCH DO
REALIZACJI INWESTYCJI DEWELOPERSKIEJ



Jesli ztozytes wniosek o wydanie decyzji srodowiskowej, decyzji WZ lub
pozwolenia na budowe i oczekujesz na wydanie decyzji lub jesli zamierzasz
wystapi¢ z takim wnioskiem musisz wiedzie¢, ze stan epidemii ma istotny
wptyw na przebieg tego postepowania.

4.1.Terminy zatatwienia sprawy

Musisz liczy¢ sie z wydtuzeniem czasu na wydanie decyzji.

Z powodu epidemii, czas oczekiwania na wydanie decyzji istotnie sie
wydtuzy. Wynika to z faktu, ze znaczna cze$¢ pracownikow organow
administracji architektoniczno-budowlanych przez najbardziej nieobecna w
pracy i urzedy pracuja wolniej niz dotychczas.

Ponadto specustawa koronawirusowa z dniem 31 marca 2020 roku
wprowadzita zawieszenie biegnacych termindéw procesowych oraz wstrzymata
rozpoczecie biegu tych terminow.

Dotyczy to rowniez przewidzianych w przepisach prawa administracyjnego
termindw prawa materialnego, m.in. terminow do dokonania przez strone
czynnosci ksztattujacych jej prawa i obowiazki oraz terminow zawitych, z
niezachowaniem ktorych ustawa wiaze ujemne skutki dla strony.

Jak zapewne wiesz, bieg terminéw do wniesienia odwotan od niekorzystnej
dla Ciebie, czy tez dla innych stron decyzji, badz terminu do wniesienia
zazalen, skarg, usuniecia brakow formalnych itd. nie rozpoczynat sie, a
rozpoczety ulegat zawieszeniu.

Powyzsze oznacza, ze w okresie zawieszenia nie biegt m.in. termin na
usuniecie nieprawidtowosci w projekcie budowlanym, ktorego
niedotrzymanie skutkuje wydaniem decyzji o odmowie zatwierdzenia
projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe.

Zapewne wielu deweloperéw mimo zawieszenia biegu tych termindw,
dokonywato wszystkich czynnosci procesowych, w zwiazku z tym sktadato
odwotania, uzupetniato wnioski, jednakze organ mimo to nie miat obowigzku
podjac dziatan w zwiazku z takimi czynnosciami.

Organy mogty podejmowac czynnosci, natomiast nie byty zwigzane
terminami, przewidzianymi w prawie na ich podjecie.

Przyktadowo, w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe organ mogt
bada¢c kompletnos¢ wniosku o pozwolenie na budowe oraz projektu

budowlanego, a takze zgodnos¢ projektu budowlanego z miejscowym planem
czy zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami prawa, ale nie
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miat obowiazku dotrzymania terminu ustawowego 65 dni  na wydanie
decyzji.

Musisz wiedzie¢, ze specustawa koronawirusowa zawiesita jedynie bieg
poszczegdlnych termindw, nie zawiesita natomiast postepowan
administracyjnych. W zwiagzku z tym, co do zasady formalnie postepowania
te toczyty sie, tyle tylko, ze wolniej.

Nie masz prawa kwestionowacé bezczynnosci organéw.

W zwiazku z zawieszeniem termindw, nie mozesz kwestionowac bezczynnosci
organu i przewlektosci postepowania w czasie zawieszenia. U

stawa wytaczyta bowiem odpowiedzialnos¢ organow w zakresie bezczynnosci
i przewlektosci, co oznacza, ze w okresie stanu zagrozenia epidemicznego
oraz stanu epidemii organy nie byly zobowigzane do przestrzegania
okreslonych w Kodeksie postepowania administracyjnego termindw
zatatwiania spraw.

4.2.Dostep do akt

Zapewne juz przekonates sie, ze ze wzgledu na epidemie, mozesz miec
ograniczony dostep do akt sprawy.

Specustawa koronawirusowa ograniczyta bowiem obowigzywanie zasady
czynnego udziatu stron w postepowaniu administracyjnym, w tym prawo
stron do samodzielnego wgladu w akta postepowania. Organy powinny
jednak udostepni¢ akta sprawy lub interesujace strone poszczeg6lne
dokumenty z akt sprawy za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej.

W dalszym ciagu organy maja obowiazek zapewni¢ wszystkim stronom
mozliwos¢ wypowiedzenia sie co do zebranych dowodow i materiatow oraz
zgtoszonych zadan - moga jednak odstapi¢ od tej zasady, jezeli wszystkie
strony zrzekty sie swojego prawa.

Zwrd¢ uwage, ze zgodnie z rozporzadzeniem z 19 kwietnia 2020 roku
wykonywanie zadan przez urzedy moze do odwotania podlegac
ograniczeniom polegajacym na wykonywaniu okreslonych zadan przez ten
urzad w sposob wytaczajacy bezposrednia obstuge interesantow. Zanim wiec
pojdziesz do urzedu, by sprawdzi¢ akta sprawy, czy ztozy¢ pismo na
dzienniku podawczym ustal, w jaki sposob urzad funkcjonuje i jak mozesz sie
kontaktowac z poszczegdlnymi urzednikami.



4.3. Korespondencja z organem

Biorac pod uwage fakt, ze z dniem 23 maja 2020 roku rozpoczety swoj bieg
wszystkie zawieszone terminy, mozesz oczekiwaé, ze Twoje sprawy w
urzedzie nabiorg przyspieszenia. Jesli masz watpliwosci, jak w zwigzku z tym
bedzie teraz wygladat Twoj kontakt z organem, to musisz wiedzie¢, ze w tym
zakresie zostaty wprowadzone pewne zmiany.

W okresie epidemii, korespondencja organu ze stronami postepowania
administracyjnego nie musi odbywac sie poprzez tradycyjna korespondencje
pisemna, za posrednictwem poczty. Jak wiesz, urzedy zrezygnowaty z
udostepnienia stronom dziennikow podawczych, na ktérych moga sktadac
pisma za potwierdzeniem.

Sprawy moga byc zatatwiane telefonicznie, za pomoca srodkow komunikacji
elektronicznej lub za pomoca innych srodkéw tacznosci, gdy przemawia za
tym interes strony, a przepis prawny nie stoi temu na przeszkodzie. Oznacza
to, ze organy moga wysyta¢ stronom korespondencje na np. skrzynki
mailowe, po uzyskaniu zgody strony na taki sposob komunikacji.

Rowniez Ty mozesz kontaktowac sie z organami z posrednictwem poczty
elektronicznej i ePUAP, tym bardziej, ze do takich wtasnie kontaktow
zacheca Ministerstwo Rozwoju, ktore pismem z 27 marca 2020 roku zwrocito
sie do wojewodow oraz wojewodzkich inspektorow nadzoru budowlanego o
umozliwienie klientom sktadania podan w formie elektronicznej.

Z komunikatu ministerstwa wynika, ze rozprzestrzenianie sie wirusa SARS-
CoV-2 wymaga ograniczenia osobistych kontaktow z klientami, dlatego tez
organy nadzoru budowlanego powinny dostosowac tryb rozpatrywania spraw
do aktualnej sytuacji.

Dlatego Ministerstwo zaleca umozliwienie sktadania wszelkich podan za
pomocg poczty elektronicznej wraz z zatacznikami w formie skanow”.
Ztozone droga elektroniczng wnioski beda podlegaty wezwaniu do
uzupetnienia brakow formalnych, ktore trzeba bedzie uzupetni¢ w ciagu 14
dni po zakonczeniu stanu epidemii.

W tym czasie organy powinny mozliwie szybko dokonac analizy ztozonej
elektronicznie dokumentacji, by tok sprawy przebiegt sprawnie po
dostarczeniu wymaganych oryginatéw. Dziatanie to moze dotyczy¢ wiekszosci
procedur, a w szczegolnosci:

* wydania pozwolenia na budowe,
* wydania pozwolenia na rozbidrke,



* zmiany pozwolenia na budowe,

* przeniesienia pozwolenia na budowe,

* zgtoszenia budowy lub innych robét budowlanych,

* zgtoszenia rozbidrki,

* zgtoszenia z projektem,

* zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, bez robét
wymagajacych pozwolenia na budowe lub zgtoszenia,

* zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robédt
budowlanych,

* zawiadomienia o zakonczeniu budowy,

* wydania pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego.

W wiekszosci organdw nadal taka forma korespondencji jest preferowana.

4.4.Doreczenia pocztowe w okresie epidemii

W okresie stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii nie
obowiazuje zasada, zgodnie z ktora dwukrotne awizowanie przesytki uwaza
sie za skuteczne jej doreczenie.

Zasade te na czas epidemii wytaczyta Tarcza Antykryzysowa 2,0. Rowniez ta
okolicznos¢ w niekorzystny sposéb wptynie na wydtuzenie postepowan
administracyjnych, a przede wszystkim na mozliwos¢ wydania decyzji i
uzyskania przez nig ostatecznosci.

Wiecej na ten temat przeczytasz tutaj https://jakim-prawem.pl/czy-w-okresie-
epidemii-koronawirusa-decyzje-wz-i-pozwolenia-na-budowe-nie-stana-sie-ostateczne/

Powyzsza zasada nie dotyczy jednak pism wysytanych przez sady, co oznacza,
ze w postepowaniu sadowo-administracyjnym nadal obowigzuje fikcja
prawna, zgodnie z ktérg podwodjne bezskuteczne awizowanie przesytki jest
uwazane za jej doreczenie.

4.5.0statecznos¢ decyzji w okresie epidemii

Jesli uzyskates decyzje WZ, czy pozwolenie na budowe, badz inna decyzje
wydawang w procesie inwestycyjnym, to na skutek zawieszenia biegu
terminéw m. in. do ztozenia odwotania, decyzja ta nie stata sie ostateczna.

Z uwagi natomiast na fakt, ze z dniem 23 maja zostaty odwieszone wszystkie
terminy zarowno procesowe jak i materialne, wszystkie decyzje wydane
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przed wprowadzeniem stanu epidemicznego, czy stanu epidemii, beda mogty
uzyskac przymiot ostatecznosci. Z

anim uchwalona zostata Tarcza Antykryzysowa 3.0 inwestorzy mieli stuszne
obawy, ze zawieszenie biegu termindw w niekorzystny sposob wptynie na
mozliwo$¢ uzyskania przez pozwolenie na budowe, czy inne decyzje
dotyczace inwestycji deweloperskich przymiotu ostatecznosci oraz
prawomocnosci. J

ezeli bowiem w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe wystepuje
wiele stron, to aby w okresie stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii pozwolenie na budowe stato sie ostateczne, wszystkie strony
musiatyby sie zrzec odwotania, co oczywiscie byto nierealne. Problem ten
zostat rozwiazany Tarcza 3.0, ktora uchylono przepisy wstrzymujace i
zawieszajace bieg terminow procesowych.

Jesli zatem w ciagu najblizszych dni, w odniesieniu do uzyskanych przez
Ciebie decyzji, ktore zostaty Ci doreczone w okresie wstrzymania wszystkich
termindw, nie wptyng zadne odwotania, to decyzje te powinny sta¢ sie
ostateczne.

Problem jednak w tym, ze Tarcza Antykryzysowa 2.0 wprowadzono przepis,
zgodnie z ktorym do czasu odwotania stanu epidemii i przez okres 14 dni od
odwotania tego stanu przesytki, ktore nie zostaty odebrane w ciggu 14 dni od
pierwszego ich awizowania, nie bedg mogty zosta¢ uznane za doreczone.

Jaki to ma dla Ciebie skutek?

Zniesienie na czas stanu epidemii obowigzujacej w postepowaniu
administracyjnym fikcji doreczenia to miato istotny wptyw na mozliwosé
uzyskania przez Ciebie ostatecznej decyzji dotyczacej Twojej inwestycji.

Przyktadowo - jesli organ wysle zawiadomienia o mozliwosci zapoznania sie z
aktami sprawy w trybie art. 10 § 1 k.p.a oraz wypowiedzenia si¢ co do
zebranych dowoddéw przed wydaniem decyzji, to w przypadku nieodebrania
takiego zawiadomienia przez jedna ze stron organ teoretycznie bedzie
musiat wstrzymac¢ sie z wydaniem decyzji do momentu, az uptynie
wyznaczony tej stronie termin do zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz
przedstawienia swojego stanowiska.

Analogiczny problem powstaje w przypadku nieodebrania przez jednag ze
stron decyzji administracyjnej. W takiej sytuacji dla tej strony nie biegnie
termin na wniesienie odwotania lub skargi do sadu administracyjnego,
poniewaz nie mozna uznac, ze decyzja zostata doreczona.
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Ty samym decyzja nie bedzie ostateczna, a taki stan moze trwac nawet
wiele miesiecy.

4.6. Skutki ,,odwieszenia” terminéw

Jesli w okresie epidemii otrzymates negatywna decyzja dotyczaca
planowanego przez Ciebie procesu inwestycyjnego (np. decyzje odmawiajaca
udzielenia pozwolenia na budowe i chcesz sie od niej odwotad, to na skutek
wejscia w zycie Tarczy Antykryzowej 1.0, termin do wniesienia odwotania nie
rozpoczat biegu, ewentualnie jesli bieg terminu do wniesienia odwotania sie
rozpoczat przed 31 marca 2020 - to z dniem 31 marca ulegt on zwieszeniu. Z
dniem 23 maja 2020 roku odwieszone zostaty wszystkie zawieszone terminy.

Co to dla Ciebie oznacza?

Pilnuj terminéw! Odwieszenie terminéw oznacza, ze od 23 maja musisz
liczy¢ ich dalszy bieg lub z tym tez dniem zaczyna sie ich bieg. Jesli
zamierzates kwestionowac jakiekolwiek rozstrzygniecie organu | instancji,
czy organu Il instancji, to zwroc uwage, kiedy uptyna Ci terminy do ztozenia
odwotania lub innego srodka zaskarzenia.

Sprawdz, kiedy uptywa Ci termin, od ktoérego uzaleznione jest
wygasniecie pozwolenia na budowe!

Z dniem 31 marca 2020 r. zawieszono rowniez bieg 3-letniego terminu na
rozpoczecie wykonywania robot budowlanych okreslonych w zgtoszeniu
(ktérego uptyw powoduje, ze rozpoczecie tych robot moze nastgpi¢ dopiero
po dokonaniu ponownego zgtoszenia), jak i 3-letniego terminu na
rozpoczecie budowy lub przerwy w budowie (ktérego uptyw powoduje
wygasniecie pozwolenia na budowe).

Jesli zatem wstrzymate$s prace budowlane lub pomimo zblizajacego sie
ostatecznego terminu do rozpoczecia budowy w okresie zawieszenia
terminow, nie prowadzites robot budowlanych, to nie musisz obawiac sie
tego, ze Twoje pozwolenie na budowe wygasto.

Pamietaj jednak, by po odwieszeniu termindw, jak najszybciej te roboty
wznowic lub je rozpoczac.
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4.7.Pozwolenie na uzytkowanie w czasie epidemii

W zwiazku z epidemia zmienity sie rowniez zasady dotyczace mozliwosci
przystapienia do uzytkowania budynkow wielorodzinnych i innych obiektow
wymagajacych pozwolenia na uzytkowanie.

Jezeli realizacja inwestycji zostanie ukonczona w czasie stanu zagrozenia
epidemicznego lub stanu epidemii, inwestor powinien ztozy¢ do PINB
zawiadomienie o zakonczeniu budowy, nie zas$ wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie.

Tarcza antykryzysowa 2,0 wytaczyta bowiem obowigzywanie art. 55 ust. 11 3
prawa budowlanego w okresie stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu
epidemii.

Jesli zatem wybudowates budynek wielorodzinny, ktérego uzytkowanie byto
dotychczas uzaleznione od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, w zwigzku
Zz czym konieczne byto ztozenie wniosku o pozwolenie na uzytkowanie, to
obecnie wystarczy, ze zawiadomisz organ nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy. Jesli w terminie 14 dni organ nie wniesie sprzeciwu -
bedziesz mogt przystapi¢ do uzytkowania budynku.

*%kk

Drogi Deweloperze, dziekuje Ci za lekture
i w razie watpliwosci zachecam Cie do kontaktu ze mna:

mail: agnieszka.tos@kancelariakst.pl

tel.: +48 12 423 37 52

Zachecam Cie rowniez do odwiedzin mojego deweloperskiego bloga
Jakim Prawem, gdzie znajdziesz wiele dodatkowych tresci, dotyczacych
Twojej sytuacji prawnej.

Agnieszka Grabowska-Tos
radca prawny
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